Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego

Spétka jest zarejestrowana pod firmg Makima Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w rejestrze

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000847900. Siedzibg Spotki jest

Wroctaw ul. Jana Pawta Il 9.

1) Czas dziatalnosci jednostki nie jest ograniczony.

2) Sprawozdanie sporzgdzono za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024

3) Zastosowane zasady rachunkowosci przewidziane dla jednostek matych z wyszczegdlnieniem wybranych

uproszczen:

a) sprawozdanie finansowe obejmuje skrocony bilans oraz skrocony rachunek zyskow i strat
sporzqdzone zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do ustawy o rachunkowosci,

b) na podst. art. 49 ust. 4 i 5 w/w ustawy odstepuje sie od obowiqzku sporzqdzania sprawozdania
z dziatalnosci — przy zatozeniu ujawnienia informacji dotyczqcych nabycia udziatéw wtasnych,

c) jednostka rezygnuje ze stosowania zasady ostroinosci przy wycenie poszczegélnych sktadnikéw
aktywow i pasywow, jednoczesnie wskazuje sie, ze nie jest konieczne dokonywanie odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow ani tworzenie rezerw na zobowiqzania, ktorych
wysokos¢ lub termin wymagalnosci nie sq znane.

d) jednostka nie sporzqdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

e) jednostka nie sporzqdza rachunku przeptywow pienieznych,

f) Jjednostka nie sporzqdza sprawozdania z dziatalnosci,

4) Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz nie istniejg okolicznosci wskazujgce na

zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

5) Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze

amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

a)

b)
c)
d)

e)

bjj

jednostka wycenia srodki trwafe oraz wartosci niematerialne i prawne wedtug ceny nabycia po
pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. W/w umarzane sq proporcjonalnie do okresu ich
uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji. Srodki trwate oraz wartosci
niematerialne i prawne o wartosci nieprzekraczajgcej 10 000,00 PLN odnoszone sq w koszty
dziatalnosci operacyjnej po przyjeciu do uzytkowania.

jednostka nie posiada towaréw w postaci nieruchomosci,

naleznosci i zobowiqzania prezentowane sq wedtug wartosci nominalnej,

srodki pieniezne wyceniane sq wedtug wartosci nominalnej i na te pozycje sktadajq sie srodki
pieniezne w walucie polskiej w kasie gotowkowej oraz na rachunku bankowym,

pozyczki udzielone i otrzymane wyceniane sq wedlug wartosci przekazania i otrzymania
powiekszone o naleine odsetki.

Udziaty wyceniane sq wg wartosci godziwej,



Dodatkowe informacje i objasnienia:

1) szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych sSrodkéw trwatych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,

zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego

oraz stan korcowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutdw zmian

dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Tabela 1.1. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych.

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2024

Grunty - - - -

Budynki; lokale 6 084 236,06 - - 6 084 236,06

Urzadzenia techniczne - - - -

Srodki transportu 86 264,56 121 471,54 ) 207 736,10

Inne 12 186,99 12 065,04 - 24 252,03

Razem 6 182 687,61 133 536,58 - 6316 224,19
Tabela 1.2. Szczegbétowy zakres zmian wartosci umorzenia.

Wyszczegélnienie (umorzenie) 31.12.2023 Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2024

Grunty - - - -

Budynki; lokale 83 426,47 91 263,48 . 174 689,95

Urzadzenia techniczne - i, - -

Srodki transportu 43 855,64 41595,31 - 85 450,95

Inne 12 186,99 201,08 - 12 388,07

Razem 139 469,10 133 059,87 - 272 528,97
Tabela 1.3 Zmiany w inwestycjach dfugoterminowych.

Wartosci
Wyszczegélnienie Nieruchomosci  niematerialne  ptugoterminowe Inne inwestycje Razem
1 prawne aktywa finansowe dtugoterminowe

Stan na poczatek roku - - 193 091 869,48 - 193 091 869,48
Zwiekszenia, w tym: 26314 757,13 - 64 728 143,56 - 91 042 900,69

- nabycie, udzielenie 26314 757,13 - 33 019 240,80 - 59 333 997,93

- korekty aktualizujgce wartosé - - - - -

- aktualizacja wartosci - 27 592 000,00 - 27 592 000,00

-inne, naliczenie odsetek - - 4116 902,76 _ 4116 902,76

Zmniejszenia, w tym:

- likwidacja

- sprzedaz, sptata kapitatu
- aktualizacja wartosci

- przemieszczenia wewnetrzne

-inne

32 868 597,21

30466 413,60

2402 183,61

32 868 597,21

30466 413,60

2402 183,61



Odpisy aktualizujace roku biezacego

Stan na koniec roku 26 314 757,13 - 224 951 415,83 - 251 266 172,96
Tabela 1.4 Zmiany w diugoterminowych aktywach finansowych.
. Inne
Wyszczegdlnienie Udziaty i akcje Inne papiery dtugoterminowe Razem
wartosciowe Udzielone aktywa
pozyczki finansowe

Stan na poczatek roku 164 520 000,00 - 28 464 202,96 107 666,52 193 091 869,48
Zwiekszenia, w tym: 27 592 000,00 - 37 136 143,56 - 64 728 143,56

- nabycie, udzielenie - - 33019 240,80 - 33 019 240,80

- korekty aktualizujgce wartosé - - - - -

- aktualizacja wartosci 27 592 000,00 - - - 27 592 000,00

-inne, naliczenie odsetek - - 4116 902,76 4116 902,76
Zmniejszenia, w tym: - - 32 868 597,21 - 32 868 597,21

- likwidacja - - - - -

- sprzedaz, sptata kapitatu - - 30 466 413,60 - 30466 413,60

- aktualizacja wartosci - - - - -

- przemieszczenia wewnetrzne - - - - -

- inne, sptata odsetek - - 2402 183,61 - 2 402 183,61
Odpisy aktualizujace roku biezacego - -

Stan na koniec roku 192 112 000,00 - 32731749,31 107 666,52 224 951 415,83

Tabela 1.4 Zmiany w udziatach i akcjach.

Wyszczegdlnienie

Udziaty i akcje na

Udziaty i akcje na

31.12.2023 31.12.2024
Stan na poczatek roku 51172792,12 164 520 000,00
Zwiekszenia, w tym: 115 718 500,00 27 592 000,00
- nabycie 55 775 000,00 -
- korekty aktualizujgce wartos¢ - -
- aktualizacja wartosci 59943 500,00 27 592 000,00
-inne - -
Zmniejszenia, w tym: 2371292,12 -
- likwidacja - -
- sprzedaz 2371267,12 -
- aktualizacja wartosci - -
- przemieszczenia wewnetrzne - -
-inne 25,00 -
Odpisy aktualizujgce roku biezgcego - -
Stan na koniec roku 164 520 000,00 192 112 000,00




2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow trwatych odrebnie

dla dtugoterminowych aktywodw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywdw finansowych — nie dotyczy

3) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego wyceny wartos¢ aktywow trwatych odrebnie dla

dtugoterminowych aktywdéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywoéw finansowych;

Spétka dokonata na dzien 31.12.2024 wyceny wartosci akcji jakie posiada w Spotce i2 Development S.A.
Spoétka posiada w Spdtce 12 Development 50% udziatéw w zwigzku z przejeciem 13.03.2024 Spoétki ACICO
INVESTMENT LIMITED. Wyceny wartosci akcji dokonano wedtug wartosci godziwej. Dokonana aktualizacja
wartosci opiera sie na wartosci kapitatdw wtasnych grupy i2 Development wg sprawozdania na dzien
30.09.2024. Zgodnie z danymi przedstawionymi w tym sprawozdaniu warto$¢ kapitatu wtasnego na 31.12.2024
wynosi 286.621..000,00 ztotych. 50 % wartosci przypadajacej na Spotke MAKIMA to 143.310.500,00 ztotych.
Wartosc¢ akcji i2 Development przejetych po Spétce Acico wynosita na dzien przejecia 55.775.000,00. W zwigzku

z tym aktualizacji wartosci akcji dokonano o kwote 27.591.000,00 ztotych w stosunku do roku poprzedniego.

4) kwota wartosci firmy i wyjasnienie okresu jej odpisywania, okreslonych w art. 44b ust. 10; - nie dotyczy.

5) kwota czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscig otrzymanych

finansowych sktadnikow aktywdw a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Tabela 5.1 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Wyszczegélnienie 31.12.2023 Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2024

Rdéznica miedzy wartoscig otrzymanych
sktadnikéw aktywow, a zobowigzaniem
zaptaty za nie, w tym:

- kredyty - - - -
- obligacje - - - -
-inne - - - -
-polisy ubezpieczeniowe 15534,11 511 005,60 515 785,24 10 754,47
Razem 15534,11 511 005,60 515 785,24 10 754,47

6) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowg, okresie sptaty powyzej 5 lat, jak réwniez tgczng kwote zobowigzan zabezpieczonych

na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;



Tabela 6.1. Sptata zobowiqzan diugoterminowych w latach 2025-2029 i dalsze.

2025 2026 2027 2028 2029 kolejne lata

Razem

Wobec jednostek powigzanych - - -

Wobec pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada - - -
zaangazowanie w kapitale - - -

Wobec pozostatych jednostek 6005 171,88 - 30 000 000,00 - - 964 504,11

- kredyty i pozyczki 5678 665,25 - - - - 964 504,11

- z tytutu emisji dtuznych papieréow

- 326 506,63 -
wartosciowych

30 000 000,00 - - -

- inne zobowigzania finansowe - - - - - -

- zobowigzania wekslowe - - - - - -

-inne - - - - - -

36 969 675,99

6643 169,36

30326 506,63

Razem 6005 171,88 - 30 000 000,00 - - 964 504,11

36 969 675,99

7) w przypadku, gdy sktadnik aktywdéw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czes¢

dtugoterminowsg i krotkoterminowg — nie dotyczy;

8) taczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji i poreczen,
takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczgce
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub

stowarzyszonych;

Spétka jest poreczycielem nastepujgcych umdéw kredytowych:

e Z tyt. Umowy Kredytowej zawartej w dniu 27.06.2017 r. wraz z pdzniejszymi zmianami pomiedzy mBank
Hipoteczny S.A. a Black Bridge Sp. z 0.0. Nowy Alexanderhaus Sp.k. Umowa wsparcia zawarta w dniu
11.07.2015 r. wraz z pdzniejszymi zmianami pomiedzy mBank Hipoteczny S.A. a Black Bridge Sp. z 0.0. Nowy
Alexanderhaus Sp.k. (Kredytobiorca), Black Bridge Sp. z o0.0., Makima Sp. z o.0. i Stonewall Investments

Sp. z 0.0. (Wspdlnicy, Sponsorzy). Sponsorzy poddali sie na rzecz Banku egzekucji do kwoty 88.360,00 EUR.

¢ Z tyt. Umowy Kredytu na kredyt inwestycyjny zawartej w dniu 21.01.2020 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
pomiedzy mBank S.A. a Black Bridge Sp. z 0.0. Twelve Sp.k. Umowa wsparcia zawarta w dniu 21.01.2020 r.
pomiedzy mBank S.A. a Black Bridge Sp. z 0.0. Twelve Sp.k. (Kredytobiorca), Makima Sp. z o.0. i Stonewall
Investments Sp.z 0.0. (Sponsorzy). Sponsorzy poddali sie na rzecz Banku egzekucji do kwoty 85.000,00 EUR.



Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spétki na 31.12.2024: Brak

Zobowigzania po dniu bilansowym:
Spotka posiada zobowigzania zabezpieczone na majatku z tyt. emisji obligacji serii A Spétki Makima Sp. z o.0.
z dnia 09.02.2024 r.
Zobowigzania zabezpieczone s3:
® trzema samodzielnymi lokalami mieszkalnymi, bedgcymi wtasnoscig Emitenta, oznaczone numerami 5,
6 oraz 7, potozone we Wroctawiu przy ul. Jana Pawta Il 31, w budynku mieszkalnym z funkcja
ustugowa,
® Dwoma samodzielnymi lokalami mieszkalnymi, bedgcymi wtasnoscig Emitenta, oznaczone numerami
45 oraz 46, potozone we Wroctawiu przy ul. Ksiecia Witolda 46 w budynku mieszkalnym z funkcja
ustugows .
9) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdznice kursowe, ktére powiekszyty

koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym ;

Tabela 9.1 Srodki trwate w budowie — zmiana stanu.

Wyszczegé|nienie 31.12.2023 Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2024

Wartos¢ nabycia / koszt wytworzenia - - - -

odpisy aktualizujgce - - - -

Wartosc¢ netto - - - -

10) odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia produktow

w roku obrotowym; — nie dotyczy

11) kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére

wystgpity incydentalnie; — nie dotyczy
12) informacja o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym zatrudnieniu;

Tabela 12.1 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych.

Zarok 2023 Zarok 2024
Wyszczegdlnienie Kobiety Mezczyini Razem Kobiety Mezczyini Razem
Pracownicy umystowi 1 - 1 1 - 1
Pracownicy fizyczni - - - - - -
Razem 1 - 1 1 - 1
W tym: - - - - -
- uczniowie - - - - -

- urlop wychowawczy i macierzynski - - - - -




13) kwoty zaliczek i pozyczek, udzielonych osobom wchodzagcym w sktad organdw zarzadzajgcych,
nadzorujacych i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzan
zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla

kazdej kategorii;

Tabela 13.1 Zaliczki i pozyczki udzielone osobqg wchodzqgcym w skfad organdw zarzqdzajqcych.

Wyszczegdlnienie Zaliczki Pozyczki i‘;v:;:zlﬁfai Razem

Stan na poczatek roku - 8 256 095,21 8256 095,21
Zwiekszenia, w tym: - 1611 246,00 1611 246,00
- udzielenie - 1180 000,00 1180 000,00
-inne - 431 246,00 431 246,00
Zmniejszenia, w tym: - 50 000,00 - 50 000,00
- sptata - 50 000,00 50 000,00
- odpis - - -

- umorzenie - - -
-inne - - -
Odpisy aktualizujgce roku biezgcego - -

Stan na koniec roku - 9817 341,21 - 9817 341,21

Udzielane pozyczki oprocentowane sg 5% w skali roku.

14) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w

sprawozdaniu finansowym oraz ich wptywie na sytuacje majgtkowsa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki

Spétka w roku 2024 wyemitowata obligacje serii A na biezgcy dziatalnos¢ Spotki. Wartos¢ nominalna jednej
obligacji wynosi 200.000,00 ztotych. W ramach emisji emitowanych moze by¢é do 150 obligacji do tacznej
wartosci nominalnej do 30.000.000,00. W Ilutym 2024 wyemitowano 150 obligacji o facznej wartosci

30.000.000,00 ztotych.

15) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, jezeli wywierajg one
istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki oraz przedstawienie zmiany

sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny; — nie dotyczy

16) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porodwnywalno$¢ danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy; — nie dotyczy

17) informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

najnizszym szczeblu grupy kapitatowej w sktad, ktdrej wchodzi spotka, jako jednostka zalezna; — nie dotyczy



18) w przypadku, gdy jednostka mata nie sporzadza sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z art. 49 ust. 5 ustawy
dodatkowo przedstawia informacje o udziatach (akcjach) wtasnych:
a) przyczyne nabycia udziatéw (akcji) wtasnych dokonanego w roku obrotowym,
b) liczbe i wartos¢ nominalng nabytych oraz zbytych wroku obrotowym udziatéw (akcji), a
w przypadku braku wartosci nominalnej, ich wartos¢ ksiegowa, jak tez czesé kapitatu podstawowego,
ktorg te udziaty (akcje) reprezentujg,
c) w przypadku nabycia lub zbycia odptatnego, rwnowartosc¢ tych udziatow (akcji),
d) liczbe i wartos¢ nominalng lub, w razie braku wartosci nominalnej, wartos¢ ksiegowa wszystkich
udziatéw (akcji) nabytych i zatrzymanych, jak rowniez czes¢ kapitatu podstawowego, ktorg te udziaty
(akcje) reprezentuja.

- nie dotyczy

Marcin Misztal

TN
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